Uchwała Nr ....................
Rady Gminy CZARNOŻYŁY
z dnia ....................  r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Staw(działki o nr ewid. 197, 198/2) oraz wsi  Raczyn  (działki o nr ewid. 452, 453, 454, 455) - ETAP II
Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130),  art. 67  ust. 3 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrznnym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688)  )  oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609,  721) oraz w związku z uchwałą Nr LI/266/22 Rady Gminy Czarnożyły z dnia 7 września 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Staw(działki o nr ewid. 197, 198/2) oraz wsi  Raczyn  (działki o nr ewid. 452, 453, 454, 455), stwierdzając, że niniejszy plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnożyły, przyjętego uchwałą Nr LXIV/330/23 Rady Gminy Czarnożyły z dnia 27 czerwca 2023 roku, Rada Gminy Czarnożyły uchwala, co następuje:

Rozdział 1. Zakres obowiązywania planu
1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Staw(działki o nr ewid. 197, 198/2) oraz wsi  Raczyn  (działki o nr ewid. 452, 453, 454, 455) ETAP II, składającą się z:

1) części tekstowej planu stanowiącej treść niniejszej uchwały;

2) części graficznej, na którą składa się rysunek planu w skali 1:1000 - w granicach obrębu Staw, będącej  załącznikiem Nr 1 do uchwały:
3) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, będącego integralnym załącznikiem Nr 2 do uchwały;

4) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do projektu planu, będącego integralnym załącznikiem Nr 3 do uchwały;

5) danych przestrzennych stanowiących załącznik Nr 4 do uchwały.

2.    Granice planu, o którym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały, zgodnie z granicami określonymi na załączniku graficznym nr 1 do uchwały Nr LI/266/22 Rady Gminy Czarnożyły z dnia 7 września 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Staw(działki o nr ewid. 197, 198/2) oraz wsi  Raczyn  (działki o nr ewid. 452, 453, 454, 455) i stanową etap II opracowania planu - działki położone we wsi Staw.
2. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów położonych w gminie Czarnożyły;
2) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek w skali 1:1000 zawierający ustalenia graficzne, będący załącznikami nr 1  do niniejszej uchwały i stanowiącym jej integralną część;
3) terenie - należy przez to rozumieć wydzieloną liniami rozgraniczającymi jednostkę ustaleń planu, oznaczoną odrębnym symbolem, dla której określono ustalenia szczegółowe;
4) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć granicę pomiędzy terenami o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
5) powierzchni zabudowy działki budowlanej – należy przez to rozumieć sumę powierzchni zabudowy wszystkich budynków położonych w granicach działki budowlanej;
6) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć wyrażony procentowo stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do całkowitej powierzchni działki budowlanej;
3. Pozostałe określenia użyte w ustaleniach planu należy rozumieć zgodnie z definicjami zawartymi w obowiązujących przepisach odrębnych.
Rozdział 2. Ustalenia ogólne dla całego obszaru planu
4. Ustalenia planu określone są w treści niniejszej uchwały oraz na rysunku planu.

5. W planie nie ustala się:

1) zasad ochrony krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków;
3) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury;
5) linii zabudowy, wskaźników intensywności zabudowy oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdów; 
6) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem;
7) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a także obszarów osuwania się mas ziemnych oraz krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego województwa;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu;

gdyż przedmiot opracowania planu miejscowego nie wymaga takich ustaleń.
6. Następujące oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, są ustaleniami obowiązującymi:

1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu;
4) obiekty i tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
a)  tereny zmeliorowane;

b) granice obszaru szczególnego zagrożenia powodzią - prawdopodobieństwo jest wysokie - raz na 10 lat,

c)  granice obszaru szczególnego zagrożenia powodzią -   prawdopodobieństwo jest średnie - raz na 100 lat.
7. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, mają charakter informacyjny.
W obszarze objętym uchwałą wyodrębnia się liniami rozgraniczającymi teren oznaczony symbolem - RN-WS  – teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub wód powierzchniowych śródlądowych. 
Rozdział 3. Ustalenia szczegółowe dla terenów
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RN-WS, ustala się przeznaczenie – teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub wód powierzchniowych śródlądowych, w ramach którego może być prowadzona gospodarka rolna lub realizowany zbiornik wodny o charakterze rolniczym przeznaczony do hodowli ryb oraz wiaty, obiekty małej architektury  i dojazdy do pól.

9. W zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:   
1) ustala się zakaz realizacji budynków, dopuszcza się w terenie  lokalizację obiektów małej architektury   nie związanych na trwałe z gruntem, takich jak  ławki, kosze na śmieci.  
2) dopuszcza się  realizację  obiektów i sieci infrastruktury technicznej przesyłowej,  
3) dopuszcza się wprowadzanie  zbiorowisk roślin higrofilnych,
4) dopuszcza się wytyczanie ciągów pieszych o nawierzchni przepuszczalnej.    
10. W zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, określonych na podstawie przepisów odrębnych z zakresu ochrony środowiska, z wyjątkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje się wprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych, rowów melioracyjnych, ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanałów i zbiorników z tymi ściekami;

3) nakazuje się zagospodarowanie powierzchni działki budowlanej w sposób zabezpieczający sąsiednie nieruchomości oraz drogi przed spływem wód opadowych i roztopowych;

4) ustala się zachowanie istniejących warunków przyrodniczych na terenie dolin rowów melioracyjnych, biegnących wzdłuż wschodniej i zachodniej granicy planu jako ciągi ekologicznego ważne dla biocenozy regionu;

5) zakaz wprowadzania zwartych   zadrzewień w odległości mniejsze niż 15 m od rowu melioracyjnego.  

11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków - nie ustala się.

12. W zakresie zasad kształtowania zabudowy i wskaźników zagospodarowania terenu ustala się:

1) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:

a) maksymalną wysokość  wiaty lub obiektów małej architektury - 3 m,

2) wskaźniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 90% powierzchni działki,

b) maksymalna powierzchnia dla lokalizacji małej architektury i dojazdów do pól - 10%. 

6. W zakresie zasad zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) wskazuje się, że teren RN-WS we fragmencie są położone w granicach gruntów zmeliorowanych, gdzie:

a) ustala się obowiązek zachowania urządzeń melioracyjnych, a w przypadku kolizji – ich przebudowa  lub likwidacja może być realizowana na zasadach określonych w przepisach odrębnych z zakresu prawa wodnego,
b)  w przypadku przebudowy lub likwidacji urządzeń melioracyjnych ustala się obowiązek zapewnienia odbioru wód z terenów zmeliorowanych położonych wyżej, zgodnie z przepisami odrębnymi;
 2) część terenu RN-WS położona jest w granicach obszaru szczególnego zagrożenia powodzią od rzeki Pysznej o wysokim i średnim prawdopodobieństwie wystąpienia powodzi; wszelkie działania, w tym inwestycyjne, na terenie muszą być zgodne z przepisami odrębnymi z zakresu prawa wodnego;
        3)  ze względu na położenie terenu w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią ustala się:
a)  wykonanie zbiornika wodnego bez ogroblowania,
b) masy ziemne wydobyte z czaszy zbiornika wodnego należy na bieżąco usuwać poza obszar szczególnego zagrożenia powodzią,
c)  poza czaszą zbiornika wodnego realizacja inwestycji nie będzie wiązać się ze zmianą ukształtowania terenu,
d) prace związane z realizacją inwestycji będą prowadzone w okresie korzystnych warunków hydrologicznych,
e)   po zakończeniu prac teren robót zostanie uporządkowany,
f)  dopuszcza się wiaty i obiekty małej architektury takie jak altany jedynie jako zadaszenie bez ścian trwale związane z gruntem;

g)  wiaty, altany oraz ławki należy posadowić równolegle do kierunku przepływu wód powodziowych. 

13. W zakresie scalania i podziałów nieruchomości - nie ustala się.   

14. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu - nie ustala się.   
15. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obsługę komunikacyjną obszaru planu ze stanowiącej zewnętrzny układ komunikacyjny, istniejącej sieci dróg publicznych, przy czym obsługa  terenu RN -WS odbywać się będzie z istniejącego dojazdu rolniczego powiązanego z drogą publiczną. 

16.  W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej - nie ustala się.   
Rozdział 4. Ustalenia końcowe
§2. Wartość stawki procentowej, powstałej na skutek uchwalenia niniejszego planu służącej naliczaniu opłaty związanej ze wzrostem wartości nieruchomości ustala się w wysokości 30%.

§3. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi Gminy Czarnożyły.

§4. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.

Uzasadnienie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, którego uprawnia Radę Gminy Czarnożyły ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebą przystąpienia do sporządzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów położonych w gminie Czarnożyły były wnioski właścicieli działek położonych w granicach opracowania planu miejscowego odpowiednio: w Stawie - umożliwienie realizacji stawu  o charakterze rekreacyjnym a w Raczynie budowa zakładu produkcyjnego. Obie te inwestycje są zgodne z   Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnożyły (Nr LXIV/330/23 Rady Gminy Czarnożyły z dnia 27 czerwca 2023 roku).

Przyjmując wymienione okoliczności, Rada Gminy Czarnożyły w dniu 7 września 2022  roku podjęła uchwałę Nr LI/266/22 w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Staw(działki o nr ewid. 197, 198/2) oraz wsi  Raczyn  (działki o nr ewid. 452, 453, 454, 455). 

Opracowywany plan miejscowy dotyczy 2 wyróżnionych na załącznikach do uchwały intencyjnej, to jest: załacznik nr 1.1 obejmuje działki nr 197, 198/2 w obrębie Staw, a załącznik nr 1.2   działki nr 452, 453, 454, 455 w obrębie Raczyn. 
Ponieważ działki o nr 197 i 198/2 położone są na gruntach klasy III, a dla realizacji zbiornika wodnego o charakterze rekreacyjnym niezbędne było  uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na wyłączenie ich z produkcji rolnej, w związku z tym założono, że plan miejscowy będzie uchwalany etapami, gdyż procedura uzyskania wspomnianej zgody jest  rozciąga się w czasie. I tak ustalenia planu wraz z załącznikiem  nr 1.2   działki nr 452, 453, 454, 455 w obrębie Raczyn stanowiły I ETAP - uchwalony przez Radę Gminy Czarnożyły 23 sierpnia 2023 r. uchwałą Nr LXV/340/23 i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z dnia 3 października 2023 r. poz. 8160. Natomiast ustalenia planu  wraz z załącznikiem nr 1.1 obejmuje działki nr 197, 198/2 w obrębie Staw  miały  stanowić  II ETAP uchwalania planu.  

W trakcie przeprowadzanej procedury planistycznej właściciel działek nr 197, 198/2 w obrębie Staw  zbył te działki na rzecz innej osoby. Przeprowadzone z nowym właścicielem rozmowy dotyczące przeznaczenia tego ternu doprowadziły do nieznacznej zmiany w procedowanym  planie. Nowy właściciel wyraził zgodę na przeznaczenie terenu pod realizację zbiornika wodnego o charakterze rolniczym przeznaczonego do hodowli ryb. 
Realizacja tego zbiornika, zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych   i  leśnych, nie wymaga uzyskania zgody ministra właściwego do spraw rozwoju wsi. 
O fakcie przystąpienia do opracowania zmiany planu miejscowego jak też o zmianie uchwały w tej sprawie społeczność lokalna została powiadomiona stosownymi ogłoszeniami i obwieszczeniami, zaś organy właściwe do opiniowania i uzgadniania planów – stosownymi zawiadomieniami.
Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje się prognozę jego oddziaływania na środowisko. Jest to opracowanie sporządzane na podstawie ustaw: przywoływanej na wstępie – o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (z dnia 3 października 2008 roku). Zakres i stopień szczegółowości prognozy oddziaływania na środowisko uzgodniły obydwa powołane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Łodzi oraz Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wieluniu.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogłoszenia i zawiadomienia o przystąpieniu do sporządzania planu, zostały przez organy i instytucje złożone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wpłynął żaden wniosek osoby fizycznej.
W toku trwania procedury planistycznej Wójt Gminy Czarnożyły, rozpatrując wszystkie wnioski – sporządził projekt zmiany planu miejscowego, którego integralną część jest rysunek składający się z 2 załączników oznaczonych numerami  1.1 i 1.2. Wraz z projektem zmiany planu sporządzono prognozę jego oddziaływania na środowisko oraz prognozę skutków finansowych jego uchwalenia. Projekt zmiany planu sporządzono mając na uwadze ustalenia obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Czanożyły (Nr LXIV/330/23 Rady Gminy Czarnożyły z dnia 27 czerwca 2023 roku), które w granicach planu -ETAP II - na załączniku 1.1 rozmieszcza następujące funkcje:
- Rz- tereny rolnicze w dolinach cieków  w dolinach cieków, stanowiące ciągi ekologiczne,

W ramach terenów rolniczych w dolinach cieków, stanowiących ciągi ekologiczne (Rz) studium ustala:

Tereny w dolinach rzek, pełniące funkcje przyrodnicze i ekologiczne, z zakazem realizacji nowej zabudowy zagrodowej i zalesiania większych obszarów. 

Do strefy  produkcji rolniczej będą zaliczone tereny użytków zielonych, wykorzystywane w gospodarstwie rolnym oraz tereny istniejącej zabudowy zagrodowej i innych obiektów budowlanych, w tym elektrownie wiatrowe o mocy przekraczającej 100 kW (istniejące i nowe). 

Funkcja podstawowa lub uzupełniająca - farmy fotowoltaiczne o mocy powyżej 500 kW w terenach wskazanych na rysunku studium.  

Projekt zmiany planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko przedstawiony został Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, która podczas posiedzenia w dniu 20 czerwca 2023 roku, wyraziła swoją opinię. Następnie projekt obydwu dokumentów (planu miejscowego i prognozy oddziaływania na środowisko) został przedstawiony organom i instytucjom właściwym do uzgodnień oraz wyrażania opinii.

Po przebyciu procesu uzgodnień i uzyskaniu wymaganych prawem opinii projekt planu wraz z prognozą został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 14 lipca 2023 roku do 3 sierpnia 2023 roku, zaś w dniu 1 sierpnia 2023 roku przeprowadzona została dyskusja publiczna nad przyjętymi w planie rozwiązaniami. Projekt planu i prognozę oddziaływania na środowisko udostępniano drogą elektroniczną na życzenie. Do projektów obu dokumentów, zgodnie z przepisami można było składać uwagi (w tym za pośrednictwem środków komunikacji elektronicznej via e-mail), w terminie do dnia 17 sierpnia2023 roku. W określonym w obwieszczeniu i ogłoszeniu, do projektu planu miejscowego a także do prognozy jego oddziaływania na środowisko nie wpłynęły żadne uwagi.
Ze względu na zmianę charakteru zbiornika procedura opracowania  planu została ponowiona wniezbędnym zakresie - uzgodnienia planu z Wodami Polskim oraz ponowne wyłożenie do publicznego wglądu.

Projekt planu  wraz z prognozą został ponownie wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 27 września 2024  roku do 18 października 2024 roku, zaś w dniu 15 października 2024 roku przeprowadzona została dyskusja publiczna nad przyjętymi w planie rozwiązaniami. Projekt planu i prognozę oddziaływania na środowisko udostępniano drogą elektroniczną na życzenie. Do projektów obu dokumentów, zgodnie z przepisami można było składać uwagi (w tym za pośrednictwem środków komunikacji elektronicznej via e-mail), w terminie do dnia 2 listopada 2024 roku. W określonym w obwieszczeniu i ogłoszeniu, do projektu planu miejscowego a także do prognozy jego oddziaływania na środowisko nie wpłynęły/wpłynęły  uwagi.
Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wymogi określone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzględniono w sposób następujący:

1) wymogi ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury – poprzez ustalenie w treści uchwały planu zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe – poprzez określenie w treści uchwały zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, oraz zasad zagospodarowania terenów;

3) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych  – poprzez określenie w treści uchwały zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu wyrażające się m. in. zakazem lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco gospodarowaniem terenu w strefie narażonej na niebezpieczeństwo wystąpienia powodzi a ponadto obowiązkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wód podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – nie dotyczy.  
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych –  nie dotyczy.
6) walory ekonomiczne przestrzeni – poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zbiornika wodnego umożliwiającego rolnicze wykorzystanie terenu dla hodowli ryb.    
7) prawo własności – poprzez kształtowanie zagospodarowania w sposób racjonalny, nieingerujący w prawa dysponowania poszczególnymi nieruchomościami znajdującymi się w granicach planu miejscowego i zachowując poszanowanie dla własności prywatnej, jak też gminnej;

8) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa – w obszarze planu wynikają one w całości z przepisów odrębnych i nie wymagały dodatkowych ustaleń;

9) potrzeby interesu publicznego – w granicach obszaru planu nie występują przedsięwzięcia z zakresu interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej – nie dotyczy;

11) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasności i przejrzystości procedur planistycznych poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomości informacji o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego wraz z prognozą oraz wyłożeniu tych dokumentów do publicznego wglądu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko – w formie ogłoszeń w prasie, obwieszczeń zamieszczonych na tablicy ogłoszeń oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzędu Gminy Czarnożyły,

b) umożliwienie składania wniosków do planu i prognozy oddziaływania na środowisko w tym przy użyciu drogi elektronicznej,

c) udostępnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do publicznych wglądów oraz na żądanie drogą elektroniczną,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznych, 
e) umożliwienie składania wniosków i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziaływania na środowisko, w tym przy użyciu drogi elektronicznej;

12) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności – nie dotyczy.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalając przeznaczenie terenu organ ważył interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowania, a także wykonywał analizy ekonomiczne i środowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu kształtowano w sposób racjonalny, w oparciu o zaprogramowane już na etapie tworzenia obowiązującego Studium rozmieszczenie funkcji umożliwiających optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporządzono prognozy: oddziaływania na środowisko oraz skutków finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sytuując nową zabudowę uwzględniono wymagania ładu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenią oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

1) kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego, rozwój zabudowy przewiduje się na terenie posiadającym bezpośredni dostęp do istniejących dróg publicznych – wzdłuż nich;

2) dostęp do transportu publicznego będzie realizowany poprzez dostęp do środków lokomocji publicznej kursujących drogami przebiegającymi przez gminę Czarnożyły;

3) zapewnienie rozwiązań przestrzennych ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów: - nie dotyczy;   
4) dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - nie dotyczy.
Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposób zapewnienia uniwersalnego projektowania
Stosownie do wymogów art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wójt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postępy w opracowaniu planów miejscowych w nawiązaniu do ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wniosków dotyczących zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowa uchwała planu jest zgodna z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przyjętej Uchwałą Nr XV/70/2016, z dnia 9 marca 2016 roku Rady Gminy Czarnożyły w sprawie oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnożyły oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obowiązujących na terenie Gminy Czarnożyły.
Sposób projektowania uniwersalnego, o którym mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, uwzględniono poprzez ustalenia zapewniające dostępność projektowanych przeznaczeń dla osób niepełnosprawnych – z jednej strony, z drugiej zaś poprzez zapewnienie możliwości udziału w procesie partycypacji społecznej przedstawiciela urzędu posługującego się językiem migowym.
Wpływ na finanse publiczne, w tym na budżet gminy
Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporządzono prognozę skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazała, że realizacja ustaleń projektu planu nie będzie skutkować koniecznością poniesienia wydatków z budżetu gminy związanych z jego uchwaleniem, niestety zyski-podatki z terenu   rolniczego są znikome.  
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach uchwalenia planu miejscowego Rada Gminy Czarnożyły podejmuje rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik Nr 2 do uchwały. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym, rozstrzygnięcie to dotyczy wyłącznie zadań własnych Gminy.

Mając na uwadze przepisy przywołanej wcześniej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, w ramach uchwalenia planu miejscowego Rada Gminy Czarnożyły podejmuje również rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do projektu planu, stanowiące załącznik Nr 3 do uchwały.
Wobec spełnienia wymogów formalnych w myśl przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003  roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniały okoliczności prawne pozwalające na uchwalenie niniejszej zmiany planu i zakończenie procedury formalno – prawnej sporządzenia miejscowego planu. zagospodarowania przestrzennego.
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